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Ayuntamiento de Aranuel

Expediente n.%: 280/2023

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares
Procedimiento: Contrataciones Patrimoniales
Interesado: Ayuntamiento de Arafiuel

Fecha de iniciacion: 17/10/2023

PLIEGO DE QLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR LA
ADJUDICACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL LOCAL SITO AVDA.
CAMPOS, NUM 3, LOCAL EN PRIMERA PLANTA, MEDIANTE CONCURSO, PARA SU
USO COMO TIENDA MULTISERVICIOS, Y DE LA VIVIENDA SITA EN CL
CONSTITUCION 7(A} AMBOS DOS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ARANUEL.

|CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento por este Ayuntamiento de los siguientes
bienes calificados como patrimoniales:

Vivienda en CL CONSTITUCION 7({A):

4889605YK1348N0O001GR | CL CONSTITUCION
7{A) 12232'ARANUEL
(CASTELLON]}, Clase: I
| Urbano; Superficie: Ayuntamiento | 100
120 m2; Coeficiente: P1201300l de Aranue! %
100%; Use:
Residencial; Ano de
| Construccion: 2016

Eq_ue dicho bien esta inscrito en el Registro de la Propiedad de Viver:

Ref. catastral Datos registrales
:4889605YK1348N0001GR Tomo 74, Libro 2, Folio 207, Finca 425, Inscripcion 12

Local situado en la primera planta del edificio municipal sito en Avda. Campos, n.° 3,
con destino a TIENDA MULTISERVICIOS:

|4?89405YK1 348NO0C1GR IAV CAMPQOS 3 12232

ARANUEL Ayuntamiento | 100
| (CASTELLON) Uso: | T 1201300} 4o Aravel | %
Tienda

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el articulo 9
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publice, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamentc Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrerc de 2014.
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_E;L_AUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion

La forma de adjudicacion del contratc de arrendamiento serd el concurso, en el que
cualguier interesado podra presentar una oferta, de acuerde con el articulo 107.1 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administracicnes Plblicas.

La adjudicacién del contrato se realizara utilizando una pluralidad de criterios de
adjudicacién en base a lo que se establece en la clausula octava.

CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicic de la utilizacion de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al gue se tendra acceso segun las
especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente:
htips://aranuel. sedatecironica.es.

CLAUSULA CUARTA. Presupuesto Base de Licitacion

El presupuesto base de licitacidn asciende a la cuantia de:
El local 5€ mensuales.
La vivienda 150€ mensuales.

Total: 155 euros mensuales

Cantidad determinada por el valor medio del mercado, segun valoracion realizada por 1os
Servicios Técnicos Municipales, que podra ser mejorada al alza por los licitadores.

La renta sera actualizada cada afio de vigencia del contrato de acuerdo con la variacién
anual del Indice de Precios de Consumo y en caso de prorroga del contrato.

CLAUSULA QUINTA. Duracién del Contrato

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en TRES ANOS, a contar de la fecha de
firma del mismo, de caracter prorrogable, en cuyo caso, se revisara el precio del contrato.

Si antes de su terminacidon el arrendatario renuncia, debera poneric en conocimiento del
consistorio con dos meses de antelacion.

Si llegada la fecha del vencimiento del contrato ninguna de las partes hubiere notificado a la
otra su voluntad de no renovarie con un plazo de antelacion de dos meses el contrato se
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prorrogara obligatoriamente por plazes anuales, hasta un maximo de DOS afics mas, salve
que el arrendataric manifieste, por escrito, al arrendador con dos meses de antelacion a la
fecha de lerminacidon de cualquiera de las anualidades, su voluniad de no renovar el
contrato.

Ayuntamiento de Arafiuel

_CLAUSULA SEXTA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Pedran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las personas
naturales o juridicas, espaficlas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y no
estén incursas en ninguna de las circunstancias sefialadas en ef art. 71 de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Coniratos del Sector Publico, por la que se fransponen al
ordenamiento juridico espariol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

La capacidad de obrar se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento nacional
de identidad.

b} En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la escritura
o documento de constitucion, los estatutos ¢ el acto fundacional, en los que consten las
normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro
publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se frate.

EEﬂéﬂ'}s‘;uu& SEPTIMA. Pre_sen_tacié_n de Ofﬂas yI D_ocumentacién Administrativa

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y decumentacion que
rigen la licitacion, y su presentacion supone la aceptacion incondicionada por el empresario
del contenido de la totalidad de sus clausulas ¢ condiciones, sin salvedad ¢ reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.
7.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas
Presentacion Manual

Para la licitacién del presente contrato, no se exige la presentacién de ofertas utilizando
medios electronices con arregioc a lo establecido en el punto tercerc de la Disposicion
adicional decimoquinta de la Ley 8/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espanol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014,
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Ayuntamiento de Arariuel

Las ofertas se presentaran en el Registro del Ayuntamiento de Arafiuel con domicilic en C/
San Miguel, 1, en horario de 9:30 a 14:00 horas, 0 a iravés de la sede electronica del
Ayuntamiento de Arafiuel hilps:/aranypel sedelecironica,es dentro del plazo de 30 dias
naturales contados a partir del dia siguiente al de publicacion del anuncic de licitacion en el
Tablon de anuncios del Ayuntamiento y en tablén de la Sede electrénica del Ayuntamiento
de Araituel.

Las proposiciones podran presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el
arficulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin
de ias Administraciones Publicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha de
imposicién del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de contratacion la
remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el
numerc del expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido iélex, fax o telegrama se efectuard mediante
diligencia extendida en el mismo por el Secretaric municipal. Sin la concurrencia de ambos
requisitos, no sera admitida la proposicion si es recibida por el érgano de contratacién con
posterioridad a la fecha de terminacién del piazo sefalado en el anuncio de licitacidon. En
todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la
documentacion, esta no seré admitida.

7.3. Informacion a los licitadores

Cuando sea preciso solicitar la informacidon adicional o complementaria a que se refiere el
articuto 138 de la LCSP, [a Administracion contratante debera facilitarla, al menos, seis dias
antes de que finalice el piazo fijado para la presentacidon de ofertas, siempre que dicha
peticion se presente con una antelacion minima de doce dias respecto de aquella fecha.
Dicha solicitud se efectuara al nimero de fax 0 a la direccion de correo electrénico previsto
en el anuncio de licitacion.

7.4 Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres cerrados,
firmados por el licitador, en los que se hara constar la leyenda «Proposicion para licitar la
contratacion del arrendamiento del inmueble local sito en Avda. Campos, n.? 3, primera
planta, para su destino de Tienda multiservicios, asi como de la vivienda sita en Calle
Constitucién nimero 7, convocada por el Ayuntamiento de Arafiuel».

En el Sobre A se adjuntard la documentacion administrativa acreditativa de 1a personalidad
juridica y la capacidad de obrar de la empresa, conforme a o dispuesto en los arts. 84 de la
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Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pablico, por la que se transponen ai
ordenamiento juridicc espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014. Asi, presentaran:

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario, y en su caso, la
representacion,

— Copia del DNI

— Los que comparezean o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la representacion
de cualquier modo adecuade en Derecho.

— lgualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion, debera
acompafiar fotocopia compulsada administrativamente © testimonic notarial de su
documento nacional de identidad.

b} Una declaracion responsable de no estar incursa en la prohibicién de contratar y
que comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de
las obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento, y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes.

Se presentara conforme al siguiente modelo:
«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de

notificaciones en _ = : , ne , con NIF n?°
, en representacién de la Entidad , con NiF n.°
a efectos de su participacién en la licitacién

: , ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERQ. Que se dispone a participar en la contratacion del arrendamiento del inmueble

4789405YK1348N0OC01GR | AV CAMPQOS 3 12232

ARANUEL

(CASTELLONY); Clase: |
Urbano; Superficie: Ayuntamiento | 100
109 m2; Coeficiente: P12013001 de Arafiuel %

| 100%,; Uso: Deportivo;
AfRo de Construccion:
1081 I

4889605YK1348NO001GR | CL CONSTITUCION | P1201300! | Ayuntamiento | 100
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Ayuntamiento de Arafiuel

7(A) 12232 ARANUEL |

(CASTELLON); Clase:

Urbano; Superficie:

120 m2; Coeficiente: de Aranuel %

100%:; Uso:
| Residencial; Afic de |
| Construccion: 2016 |

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de clausulas
administrativas particulares para ser adjudicatario, en cencreto:

— Que no esta incurso en una prohibicicn para contratar de las recogidas en el articulo 71
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Secfor Publico, por la que se
fransponen ai ordenamiento juridico espariol las Directivas del Parlamento Europec y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014].

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las obligaciones
con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccidn de los Juzgados y Tribunales espaficles de cualquier
orden, para todas las incidencias que de modo directo ¢ indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuerp jurisdiccional exfranjerc que pudiera
corresponder al licitador. (En el caso de empresas extranjeras)

— Que la direccidn de correo electrdnicc en que efectuar noftificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesién y validez de los documentos a que
se hace referencia en el apartado segundc de esta declaracion, en caso de que sea
propuestc como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido
para ello.

Y para que conste, firme |a presente declaracion.

En , a de de 20_ .

Firma del declarante,

Fdo.: »

En el sobre B se acompaiiara la documentacion que permita la valoracion de la oferta de
acuerdo a los criterios fijados en la cldusula octava.
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Ayuntamiento de Araiuel

MODELO DE PROPOSICION

Don .............. et e e , con domicilioen ............., y con NIF nim............... , en
nombre propio {0 en representacién ........................ como acredite por................... ) enterado
de la convocatoria del concurso, anunciado en el Tablon de anuncios, y Perfil def
confratante, tomo parte en la misma comprometiéndome al arrendamiento
Q..o O PRN , de Arafiuel por el

Acompano asimismo la siguiente documentacion relativa a los criterios a valorar:

En . a de de 20 .

Firma del declarante,

Fdo.: »

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,
conforme a la Legislacion en vigor.

CLAUSULA OCTAVA, Criterios de Adjudicacién

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta se atendera a
una pluralidad de criterios cuantificables automaticamente:

A. Criterios cuantificables automaticamente, se puntuaran en orden decreciente:

- Experiencia demostrable en el sector (se acreditard mediante vida laboral acompanada de
contratos de trabajo, y en caso de trabajador por cuenta propia el alta en 1AE):

De 1a3anos...... 1 punto

De 3 a 6 afios. ... 2 puntos

Mas de 6 afios..... 3 puntos
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Ayuntamiento de Arafiuel

- Tener hijos en edad escelar: 1 punto por hijo/a (se acreditara con Libro de Familia)

- Por ser mujer: 1 punto.

- Estar en posesion del carné de conducir 1 punto {se acreditard con copia del mismo por
ambas caras)

En caso de empate tendra preferencia, en primer lugar, quien hubiese presentado antes la
propuesta segun registro de entrada.

No seran tenidas en cuenta las proposiciones de guienes tengan deudas impagadas con el
Ayuniamiento de Arafuel.

'CLAUSULA NOVENA. Mesa de Contratacion

La Mesa de coniratacién sera el érgano competente para efectuar la valoracion de las
ofertas y calificar la documentacion administrativa, y actuara conforme a lo previsto en el
articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
que se transponen al ordenamiento juridico espariol las Directivas del Parlamento Europec y
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y en el Real Decreto
81772009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico, desarrollando las funciones que en esios se
establecen.

La Mesa de Contratacién, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de {a Disposicién
Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se fransponen al ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, estara
presidida por un miembro de la Corporacion o un funcicnaric de la misma, y formaran parte
de ella, como vocales, el Secretario 0, en su caso, el titular del organo que tenga atribuida la
funciéon de asesoramiento juridice, vy el Interventor, o, en su case, el titular del érgano que
tenga atribuidas la funcion de control economico-presupuestario, asi como aquellos otros
que se designen por el drgano de contratacidén entre el personal funcionario de carrera o
personal laboral al servicio de la Corporacion, o0 miembros electos de la misma, sin que su
numero, en total, sea inferior a tres. Los miembros electos que, en su caso, formen parte de
la Mesa de contratacion no podran suponer mas de un tercio del total de miembros de la
misma. Actuara como Secretario un funcionaric de la Corporacion.

:CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas

La Mesa de Contratacién se constituira dentro los tres dias habiles tras la finalizaciéon del
plazo de presentacién de las ofertas, a las 11 horas procedera a la apertura de los sobres y
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(CLAUSULA DUODECIMA. Fianza

Ayuntamiento de Arafuel

calificara la documentacion contenida en los mismos,

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo no superior a 3 dias para gue el licitador
corrija los defectos u omisiones subsanables observadas en la documentacion presentada.

Tras la lectura de dichas proposicicnes, la Mesa podra soiicitar cuantos informes técnices
considere preciscs, para la valoracion de las mismas con arreglo a los criterios y a las
ponderaciones establecidas en este Pliego.

A la vista de la valoracién de los criterios 1a Mesa de Contratacién propondra al adjudicatario
del contrato.

:t:_L,iU_E‘a_ULA_UND_'E'_-L‘:IMA. Requerimiento de Documentacién

El érgano de contratacidn requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta para
que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquel en que
hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion acreditativa del cumplimiento
de ios requisitos previos, en concrefo la documentacién justificativa de hallarse al corriente
en el cumplimiente de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera
que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose a exigirle el importe del 3 por ciento del
presupuesto base de licitacidon, en concepto de penalidad, que se hara efective en primer
lugar contra la garantia provisional, si se hubiera constituido.

En el supuesto seflalado en e! parrafo anterior, se procedera a recabar la misma
documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las
ofertas.

A la celebracién del contrato, serd obligatoria [a exigencia y prestacion de una fianza en
metalico de MIL EUROS (1.000,00 €).

La fianza se ingresara en la cuenta municipal de la entidad Cajamar: ES27 3058 7350 4527
3230 0095.

La fianza no devengara interés alguno. La fianza sera devuelta por el Excmo Ayuntamiento
de Araftuel a los arrendatarios a la finalizacion del contrato, en el mismo acto de la entrega
de llaves del local y de la vivienda siempre que sobre los mismos no tuviera que
aplicarseles, minoracion de la cuantia, por los desperfectos que hubieran ocasionado los
arrendatarios, en cuaiguiera de los inmuebles.

La fianza definitiva garantizara el cumplimiento por el arrendataric de las obligaciones del
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Ayuntamiento de Arariuel

contrato, siendo incautada por el Ayuntamiento comg penalizacidn en el supuesto de
incumplimiento del contrate por el arrendatario.

:CLAUSULA DECIMOTERCERA. Adjudicacioén def Contrato

Recibida la documentacidn solicitada, ei érgano de contratacion debera adjudicar el contrato
dentro de los cinco dias habiles siguientes a ia recepcion de la documentacion.

En ningin caso podra declararse desierta una licitacidon cuando exista alguna oferta o
proposicion que sea admisible de acuerde con los criterios que figuren en el pliegoe.

La adjudicacion debera ser motivada y se notificara a los candidatos o licitadores, debiendo
ser publicada en el perfil de coniratante en el plazo de 15 dias.

La adjudicacion deberd recaer en el plazo maximo de quince dias a contar desde el
siguiente al de apertura de las proposiciones.

_CLAUSULA DECIMOCUARTA. Derechos y Obligaciones de las partes

EL LOCAL

Seran de cuenta del arrendatario todas las obligaciones legales y financieras relativas a las
altas en el correspondiente régimen de la Seguridad Social, altas en el Impuesto de
actividades econdmicas, asi como cualesquiera ctras obligaciones exigidas por la ley en
materia de establecimientos publicos, sanidad, seguridad e higiene en el tfrabajo, etc.

El local se entregara equipadoe para realizar Ia actividad de tienda multiservicio, con el
equipamiento relacionado en el Anexo, de modo que cualquier otro gasto de equipamiento
del mismo correra a cargo del adjudicatario.

El local arrendado sera usado exclusivamente por el arrendatarioc como Tienda
multiservicios.

LA VIVIENDA

El arrendataric estara obligado a:
— Utilizar el inmueble para destinaric a vivienda, conforme a su propia naturaleza.

— Abonar la renta mensualmente dentro de los 7 primeros dias, en la cuenta bancaria del
Ayuntamiento en la entidad Cajamar: ES27 3058 7350 4527 3230 0095

— Abonar los gastos derivades del suministro de agua y electricidad mensualmente, asi
como la tasa anual de alcantarillade y basura que seran abonados junto con la renta o
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Ayuntamiento de Arariuel

directamente a las empresas suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento realizara las
instalaciones y acometidas adecuadas con los respectivos contadores individualizados.

Seran obligaciones del arrendador:

— E! Ayuntamiento deberd realizar, sin derecho a elevar por elio la renta, todas las
reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de
utilizaciéon para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacién se
trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articuios 1563 y 1564 del
Cadigo Civil.

- El arrendadorfa se obliga a mantener en perfecto estado de uso, censervacion, y
ornamentacion el inmueble objetc de este contrato, sus instalaciones y servicios comunes
dentro del local 0 acceso a éste, realizando por su cuenta y cargo y bajo su responsabilidad
las reparaciones que fueran precisas y en su case la reposicion de lo daflado, aunque tenga
por causa hechos ajenos, sin perjuicio de la accidon directa contra el causante. El
arrendatario/a viene obligado a poner en conocimiento del arrendador/a con la misma

-urgencia toda novedad previsiblemente dafiosa o el mal estado de conservacion de

cualquier instalacion general del edificio.

- Se prohibe al arrendatario realizar obras que modifiquen o alteren los elementos comunes
del inmueble o en sus instalaciones y servicios que afecten al exterior del local. Las obras o
mejoras en la finca objeto de este arriendo requerirdn permiso expreso por escrito del
arrendador, serdn de cuenta y cargo del arrendatario, una vez efectuadas, quedaran las
mismas en beneficio del inmueble sin que el arrendatario pueda exigir por ello cantidad
alguna al arrendador.

Las obras y mejoras que se realicen en los edificios objeto del contrato de arrendamiento
requeriran en todo caso autorizacion de la propiedad sin perjuicio de las preceptivas
licencias que hayan de solicitarse por parte del arrendataric, cbras y mejoras que seran de
propiedad municipal, accediendo al local, con la terminacidn del contrato, sin que por ello
deba abonarse indemnizacion ni cantidad alguna al arrendatario.

Sera de cuenta del arrendataric el abono de los suministros de electricidad vy
teléfono/internet {en su caso) que consuma con ocasion de la utilizacién del local arrendado,
si bien el Ayuntamiento entregara el mismo con las instalaciones y acometidas adecuadas y
con Ios oportunos contadores individuales.

El arrendatario utilizara el local con arreglo a los usos permitidos, estando obligado a
conservarlc en perfecto estado, realizando por su cuenta las reparaciones necesarias,
respondiendo de los deteriores que puedan producirse y se obliga a devolver el local en el
mismo estado en que la ha recibido, al terminar el contrato. No podrd realizar cbras que
modifiquen la esiructura, ni subarrendarla, sin autorizacion del propietario,

Los arrendatarios se comprometen a formalizar un seguro multirriesge para cubrir todos los
dafos que se puedan producir en tanto en el iocal como en la vivienda.

La presentacicn de oferta lleva consigo que en caso de ser adjudicataric del contrato debera
ampadronarse en el municipio.

Queda prehibide el depdsito de mercancias u objetos de cualquier tipo que afeen la estética
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del local, debiendo mantenerse en todo momento una imagen de orden € higiene
La limpieza del local sera en todo momente de carge de los arrendatarios.

Se faculta al arrendador para inspeccionar y vigilar el inmueble, al cbjeto de comprobar en
cualquier momento su estado de conservacion.

Se establece el siguiente horario de apertura:

El horaric de inviermno sera desde Octubre hasta Mayo y deberan repartirse come minime 15
horas durante los dias martes, jueves, viernes y sabado.

El horaric de verano serd desde Junio hasta Septiembre y deberan repartirse como minimo
25 horas desde martes a sabado ambos inclusive.

El horario de la tienda debera ser fijo y se acordara con el ayuntamiento, cualquier cambic
en este punto podra ser modificado siempre con el conseniimiento y aprobacién del
consisterio.

El cierre del local, por cualquier circunstancia, necesitara con caracter ineludible la previa
autorizacion de la Alcaldia.

:CLAUSULA DECIMOQUINTA. Impuestos y gastos

Seran por cuenta del adjudicatario todos los impuestos, lasas y gastos de toda indole
referentes al contrato, incluido el impuesto de valor afiadide y los gastos de insercion de
anuncios en Boletines Oficiales exigidos para la celebracion de este contrato.

El adjudicataric estara exento durante el primer afio del abono de |a tasa de agua, basura y
alcantarillado, y cualquier ofra tasa o impuesto municipal, autonémice o estatal existente y
los de nueva creacion que graven el usc del local destinado a tienda, no asi del de la
vivienda, que tendra la obligacion de abenar las tasas correspondientes a agua, basura y
alcantarillade, asi como cualquier ofra de nueva creacion.

:CLAUSULA DECIMOSEXTA. Efectos y Extincion del Contrato

Son causas de resolucion del contrato las generaies de la Ley y el incumplimienic de
cualquiera de las obligaciones fijadas en este pliego de condiciones, las cuales se
conceptuan a tales efectos como esenciales.

En caso del cese de la actividad de la tienda implicara la pérdida del uso de la vivienda,
debiéndola abandonar en el plazo de 15 dias naturales, supondra también en cualquier caso
la pérdida de la totalidad de la flanza, inclusive la terminacion de la cesion antes del plazo
fijado, debiendo abonarse al Ayuniamiento los dafios y perjuicios efectivos que se le
ocasionen.

De conformidad con o establecido en el articulo 27 de ta Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
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el incumplimiento por cuaiguiera de las partes de las obligaciones resultantes del contrate
dara derechc a la parte que hubiere cumplido las suyas a exigir el cumplimiento de Ia
obligaciéon o a promover la resolucion del contrato de acuerdo con dispuesto en el articulo
1124 del Codigo Civil.

Ademas, el arrendador podra resolver de plenc derecho el contrato por las siguientes
causas:

- La falla de pago de cualquiera de las mensualidades del local ¢ vivienda.

- La falta de pago de cualquiera de las cantidades cuyo pago haya asumido o corresponda
al arrendatario.

- La faita de pago del importe de la flanza o de su actualizacion.

- El subarriendo ¢ la cesién no consentidos.

- La realizacién de dafios causados dolosamente en la finca o de obras no consentidas por
el arrendador cuando el consentimiento de éste sea necesario.

- Cuando en el local tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o
ilicitas.

-.Cuando el local deje de estar destinada de forma primordial a satisfacer la necesidad
permanente de Tienda multiservicios.

- Cuando se cierre el local, de manera reiterada, sin la previa autorizacion de la Alcaldia.

- Cuando la tienda multiservicios no cumpla los requisitos minimos de su finalidad.

Del mismo modo, el arrendatario podra resolver el contrate por las siguientes causas:
La perturbacién de hecho o de derecho que realice el arrendador en la utilizacion del local.

Extinguido el contrato, por cada dfa que el arrendatario se retrase en la entrega del local,
abonara al arrendador la cantidad de 90 € diarios.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Formalizacién del Contrato

El presente confrato tiene naturaleza juridica privada, formalizédndose en documento
administrativo, en todo caso, previa presentacion por el arrendatario de la correspondiente
fianza definitiva.

La formalizacidn de! contrato en documento administrativo se efectuara no mas tarde de los
quince dias habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacion de 1a adiudicacion a
los licitadores y candidatos.

Cuande por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato dentro
del plazo indicado se le exigira el importe del 3 por ciente del presupuesto base de licitacion,
en concepto de penalidad, que se hara efectivo en primer lugar contra la garantia constituida
por el licitador.

Si las causas de la no formalizacion fueran imputables al Ayuntamiento, se indemnizara al
adjudicataric de los danos y perjuicios que la demara le pueda ocasionar con independencia
de que pueda solicitar la resolucién del contrato.
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A peticion del adjudicatario ¢ arrendatario se formalizara en escritura publica, siendo a su
costa los gastos de otorgamiento. En este caso, vendra obligado a la entrega de una copia
autorizada al Ayuntamiento.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Confidencialidad y tratamiento de datos

19.1 Confidencialidad

El adjudicatario {como encargado del tratamiento de dates), en cumplimiento de los
principios de integridad y confidencialidad deben tratar los dates perscnales a los gue
tengan acceso de forma gue garanticen una seguridad adecuada incluida la proteccion
contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida, destruccién o dafio
accidental, mediante la aplicacion de medidas técnicas u organizativas apropiadas de
conformidad con ¢ establecide en la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracter
Personal y en el Reglamento 2016/679 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo
que respecta al fratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos
{Reglamento general de proteccion de datos).

Esta obligacién es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistira
aunque haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos
(Ayuntamientc).

198.2 Tratamiento de Datos

En cumplimiento de Io dispuestoc en la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracter
Personal y en el Reglamentc general de proteccion de datos, los licitadores quedan
informados de que los datos de caracter personales que, en su caso, sean recogides a
través de la presentacion de su oferta y demas documentacion necesaria para proceder a la
contratacion seran tratados por este Ayuntamiento con [a finalidad de garantizar el adecuade
manienimiento, cumplimiento y control del desarrolio del contrato.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacién y adjudicacion se regira por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley 33/2003, de
3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y la Ley
8/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE vy 2014/24/UE, de 26 de febrerc de 2014, supletoriamente se aplicaran las
restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho
privado.

En cuanto a sus efectos y extincidn se regird por las Normas de Derecho privado.
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El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacion de este contrato.

E! orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan
entre las partes.

En Arafiuel, a 24 de octubre de 2023, la Alcaldesa-Presidenta, Maria del Roser Gimeno
AMmoros.
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DESCRIPCION Y ANEXO FOTOGRAFICO VIVIENDA

Edificio situado en suelo urbanog, sito en CL CONSTITUCION 7(A), de Arafiuel (Castellén),
formada por planta baja y dos pisos, y destinada vivienda. Consta de 3 habitaciones, 1 bafio
completo, 2 aseos, 1 cocina comedor y 1 trastero.
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DESCRIPCION Y ANEXO FOTOGRAFICO TIENDA MULTISERVICIOS

Local situado en la primera planta del edificio municipal sito en Avda. Campos, n.° 3,
con destino a TIENDA MULTISERVICIOS:

4789405YK1348NO0OC1GR | AV CAMPQS 3 12232

ARANUEL Ayuntamiento | 100
(CASTELLON) Uso: | P 12013001 | 4o Araruel | %
Tienda

Tiene 2.60m de altura libre, cuenta con una superficie Gtil de 54.82m2 y esta compuesto de
una zona diafana de 44.36mz2, una zona de caja que puede ser utilizada también comeo
trastienda de 6.81m2, un aseo adaptado a la normativa de accesibilidad de 3.65m2 y una
zona de almacenamiento en planta sétano de 71.29m2.

La zona diafana se ubicaran estanterias para la celocacion y exposicion de los alimentos
menos perecederos gue no necesiten estar refrigerados y congeladores, vitrinas o armarios
refrigeradores para los productos de pronta caducidad. El acceso al edificio es comuin a otro
local, quedando totalmente independizados mediante accesos independientes en el intericr.
El local tiene huecos al exterior en tres de sus lados, por [0 que esta bien iluminade y puede
ventilar con facilidad.
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Vistas de la tienda

Maodulo exposicion de frutas y verduras

T
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Congelador glass 6 cestas para dividir y barra

Vitrina salina 80

B



